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Pristup k vlastnimu

bydleni se dal
zhorsuje

vice na strané 4-5
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UROKOVE SAZBY HYPOTEK

INDEX NAVRATNOSTI
BYDLENI:

VYVOJ CEN BYTU

Byt na investici

- dil étvrty:

MoZnosti financovani
V minulych tfech vyddni naseho seridlu
zaméfeného na invesfory do nemovitosti
jsme se vénovali vybéru sprévné lokality,
idediIni velikosti a ndvratnosti. Dnes se
podivdme, jaké moznosti financovdni
jsou k dispozici. Vice ¢téte na str. 6

Pfetopeny byt

neprospiva zdravi

ani penéZence
V Evropé se v sou¢asnosti povazuje za
optimdini teplotu v jednotlivych mistnos-
tech 18-200C. RedInd provozni teplota
v Seskych domdcnostech a kanceldfich
vSak standardné dosahuje hodnot
vy$Sich nez 240C. Spole¢nost JRD
proto upozoriiuje na nepfijemné dopady
prilisného pretdpéni. To totiz negativné
ovliviiuje zdravi, navySuje Skodlivé emise
do ovzdusi a neimérné zatéZuje domdci
rozpoGet. Vice ¢téte na str. 9

Stavét Setrné
se v Cesku stava
trendem

Kongici rok se nesl ve znameni rlistu oboru
Sefrného stavebnictvi, V Cesku roste nejen
vystavba energeticky Gspornych domi

a pocet certifikovanych objektd, ale spole¢-
nost se za¢ind vice zajimat i o kvalitu vnitfni-
ho prosttedi budov, v nichZ trdvime az 90 %
svého ¢asu. V souvislosti s tim stoupd také
pocCet firem vénuijicich se rliznym oblastem
Setrné vystavby. Vice ¢téte na str. 11
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nejen obdobi bilancovdni, ale také vytouZeného Ddvejte na sebe
odpocinku. Mdme za sebou velmi Gspésny rok. pozor, uZivejte
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dne, a pokud fo

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen., domouia nepochybné s 51 na prni Vnoce

v novém. Rdda bych vém jménem celé nasi bude jen trochu
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byl ten leto$ni. Af budou vase kroky sméfovat Krésné Vénoce.

- ZpraCO\/a,nf pOd klad& ke SChVé|eﬂI, L]Véru v roce 2018 jakymkoliv smérem, vzdy méjte » Lucie Mazdcovd
- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

Pristup k vlastnimu bydleni

DK se dal zhorsuje
Zaregistrujte se jesté dnes i

a dostdvejte nas mésicnik dfiv nez ostatni Byt na investici — dil ctvrty:

Moznosti financovani

Byty za méné neZ 4nasobek
rocnich pFijma? Pouze ve
trech krajich

Najit prondjem za rozumnou
cenu? Témér nemozné

Pretopeny byt neprospiva
zdravi, Zivotnimu prostredi
ani penézence

www.realitycechy.cz/magazin reoli’ryc':echy Jak postupovat pFi koupi
nového bytu

) ) REALITNI POSTREH Paul Vincent Koch | Stavét Setrn& se v Cesku

,,» Ve vyspélych zemich EU utrdci niZsi stvedni tiida, tedy tetina aZ polovina obyva- stava trendem
telstva, asi pétinu nebo ¢tvrtinu svych prijmii za bydleni. V Cesku je to 40 procent.

Nové bydleni v mezipredmésti:
moderni trend bydleni

Voda zplodila prazsky Berlin

MF DNES / 15. 8. 2017 (krdceno) na kanceldiské prostory,” fika Michal Pich Rust sazeb potvrzen.
Z neatraktivni lokality se stala vyhleddva- z realitniho serveru realitycechy.cz a dodavd, Banky a spofitelny mifi
nd oblast. Svédéi o tom zejména zdjem Ze Ize i naddle v Karliné ocekdvat rlst cen

GO' E MF'N ANCE RTEA SN e AR ol e nemovitosti k novému rekordu
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Pristup k vlas

Prdmérna nabidkova cena byt u nas v listopadu vzrostla na 2,64 milionu K¢.
Oproti lonsku tento ukazatel vzrostl o 370 000 K¢. Jak dlouho musi Ceské

domdcnosti vydélavat na pofizeni bytu a jak velkou ¢ast rodinného rozpoctu
domacnostem slupne splatka hypotéky?

0 7 mésicich, kdy prdmérnd cena bytl osci-

lovala mezi 2,55 a 2,6 miliony K&, doslo ke

zméné. V listopadu se byty v Ceské republice

nabizely v primeéru za 2,64 mil. K¢ a dosdhly
tak nového historického maxima. ,Doposud jsme
uvddeli, Ze ceny bytl se dostdvaji do situace, kdy riist
nebude uz tak vyrazny jako v pfedchozich mésicich.
Této predikce se drzime i naddle a aktudini zménu
povazujeme spise za vykyv,” fikd Michal Pich, provo-
zovatel realitniho serveru RealityCechy.cz.

Pokud se podivdme na bliZsi statistiky, nejvérsi
nali v Plzefiském, Usteckém a Stfedodeském krai.
Vedle foho nejvétsi mezirocni narlst byl v Plzeriském
a Olomouckém kraii, kde ceny od lofiského listopadu
vzrostly o zdvratnych 740 000 KE. ,Tento rozdil je
ddn predevsim intenzivni vystavbou a prodejem bytl
v novostavbdch, které jsou obecné drazsi nez starsi
byty,” vysvétluje Michal Pich.

Rist cen nemovitosti, v tomto pfipadé bytd, se
negativné podepisuje na obecné dosazitelnosti
vlastniho bydleni v Ceské republice. M&Feno
nasim Indexem ndvratnosti bydleni vyjde nyni
primérnou ¢eskou domdcnost pofizeni viastniho
bytu na zhruba 6,5ndsobek Cistého roéniho
prijmu. Loni, kdy byla prdmérnd cena byt na
2,3 milionech K&, to bylo 5 a % roéniho pfijmu.
Obecné nejpfiznivéjsi podminky pro pofizeni
vlastniho bydleni panovaly v letech 2010-2013,
kdy se primérnd nabidkovd cena pohybovala
mezi 1,7 a 1,8 miliony K& a INB osciloval okolo
4,8ndsobku ¢istého rocniho prijmu.

Ceny nemovifosti jsou v tufo chvili
relativné vysoko a pofizeni bydleni bez
pouZiti Gvérového financovani je pro fadu
domdcnosti prakticky nemozné. Profo
také dosazitelnost bydleni monitorujeme
prosttednictvim miry zatizeni rodinného
rozpoc¢tu hypoteéni spldtkou. V listopadu
tento ukazatel-index dostupnosti bydleni
vzrostl na 40,9 %. Nad 40 procenty je
poprvé od dubna 2010.

Z regiondiniho pohledu nejvétsi zatizeni
mésicni spldtkou vykazuji domdcnosti v Praze a Ji-
homoravském kraji, kde ceny byt( vyrazné prevysuiji
republikovy primeér. V osfatnich krajich se zatizeni
pohybuje pod celorepublikovym prdmérem. A medid-
nové nyni sffedni hodnota indexu dostupnosti bydleni
vychdzi na zhruba 33 %. Stejné pofadi v krajich je
i v pfipadé ndvratnosti bydleni. | zde celorepublikovy
prdmeér tdhne vzhlru Praha a Jihomoravsky kraj.
.Vyhled pro ndsledujici obdobi neni pfili§ pozifivni.
Ceny nemovitosti budou pravdépodobné i naddle po-
zvolna rdst a stejné tak Grokové sazby hypoték. Index
dostupnosti bydleni se bude po cely rok pohybovat
nad 40 %, tedy na hranici ¢erveného pdsma. Na dru-
hou stranu stdle je$té mdme daleko k situaci v roce
20009, kdy se sazby pohybovaly okolo 5,5 procenta
a primérnd cena byla nad 2 miliony korun,” fikd
Libor Ostatek, feditel makléfské spoleénosti Golem
Finance. Lubo$ Svacina

Index navratnosti bydleni v CR
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Index navratnosti bydelni vyjadiuje kolik primérnych rocnich pfijmu
potfebuje ¢eska domacnost na potizeni primérného bytu
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Srovndni promérnych nabidkovych cen bytl v krajich CR

istonad e . ‘ listopad 17/ wHu pad : '/

Praha hl. m. 5062 394 K& 5134 103KE | 5194337Ke 101% 103%)|
JihoCesky 1576123 Ke 1954210KE | 1936167 KE 99% 123%|
Pardubicky 1765296 Ke 1861 180KE | 1895166KE 102% 107%)|
Krdlovéhradecky 2069 768 K& 2281 300Ke | 2327 675KE 102% 112%
Vysocina 1457 900 K& 1623347 KE | 1665862KE 103% 114%
Karlov arsky 1999 264K 2151 348KE | 2120235Ke 99% 106%|
Liberecky 1595756 K& 1545120KE | 1561231 Ke 101% 98%
Plzensky 1759 394Ke 2182773KC | 2316 020KE 106% 132%
Stredocesky 2334 872Ke 2574 682KC | 2519 274KE 98% 108%
Ustecky 653 340 K& 717 838 K& 757 736 K& 106% 116%|
Jihomorav sky 2825 459 K& 3023846 KE | 3084 630K 102% 109%|
Olomoucky 1638828 K& 2380 699 K& | 2452806 KE 103% 150%)
Morav skoslezsky 995 244 K¢ 1152795KE | 1173687 K& 102% 118%
Zlinsky 1822823Ke 1974689 KE | 1976845KE 100% 108%
Cela CR 2269 972 KE 2570742KE | 2640 414KC 103% 116%

GOLEMFI realityéechy@®cz
—

Ceny nemovitosti jsou v tuto chvili relativné vysoko a porizeni bydleni bez pouZiti Gvérového financovani je pro fadu domdcnosti prakticky nemozZneé. Foto redakce
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Byt na investici — dil ¢tvrty:
Moznosti financovani

V minulych tfech vydani naseho seridlu zaméreného na investory do nemovitosti jsme se vénovali vybéru spravné
lokality, idealIni velikosti a navratnosti. Dnes se podivame, jaké moZnosti financovani jsou k dispozici.

Prvni variantou financovdni bydleni, kterd napadne vétSinu lidi, je vyuziti
viastnich zdroj(, kferé je Gasto nazyvdano ,platbou hotovosti.” Presnéjsim
vyrazem je ov§em uvedend moznost ,z viastnich zdrojd.” Po zavedeni regu-
lace maximdlni vySe hotovostni platby, kierd v sou¢asné dobé ¢ini 10 000
eur/den, tj. cca 250 000 K¢, stejné probihd drtivé vétsina plateb spojenych
s ndkupem nemovifosti bezhotovostnim stykem. Pokud fedy mdte k dispozici
potfebny obnos na ndkup nemovitosti, fak jej s nejvétsi pravdépodobnosti
také vyuZijete, jenZe... V souéasné dobé jsou Grokové sazby hypoteénich
Gvérd stdle velmi nizko a nemél by byt tedy problém vyjednat si hypotecnich
Gvér se sazbou pod 2 %. Je oviem lepsi vydat se z vlastnich zdrojl nebo
radséji ¢st financovat Gvérem?

Kdyz nemate radi dluhy

Nejlepsi ndvratnost investice do nemovitosti je s vyuZitim viastnich zdrojd.
+ Celkové ndklady spojené s pofizenim nemovitosti se nemusi navySovat

' o Uhradu Urok{ hypote¢nich ¢i spotfebitelskych Gvérd. Variantu viastnich

+ zdrojli voli vétSinou fi, kteff kupuijf jednu nemovitost, napf. byt dcefi ¢i synovi.
' Pokud si zGjemce vybere napr. novy byt 1+K nebo 2+KK (dle regionu) v hod-
' ndvratnosti jeho investice fedy cenou kone€nou. Jenze investofi, kiefi kupuiji
© vice neZ jednu nemovifosti vétsinou uvazujf jinak...

Kdyz jedna nemovitosti nestaci

Investori, ktefi kupuijici vice nemovitosti financuji tyto ndkupy vétsinou s po-
moci GvérQ. Ato i v pfipadé, kdy disponuiji dostate¢nou hotovosti. Pro¢ je pro né
fato varianta vyhodnéjsii presto, Ze budou muset hradit Groky z Gvéru? Protoze
si mohou nechat viastni zdroje na jiné investice. Pro vétSinu investord neni
cilem vydat veSkerou hotovost, ale spiSe co nejdéle si ji udrzet. A jsou-li Grokové
sazby nizko, byvé pro né vyhodnéjsi vyuZiti pomoci Gvéru. Hlavné proto, Ze je
mozné pofidit vice nemovitosti. Napf. pfi vhodné nastaveném LTV (ukazatel vy-
jadFujici pomér hodnoty Gvéru k hodnoté nemovitosti poskytované do zéstavy)
napr. 70 %, poskytne investor 30 % hodnoty ze svych zdrojli a na zbytek vyuZije
Gveér. MUZe tedy fesit ofdzku, zdali si koupf jednu nemovifost financovanou 100
% svych Uspor nebo tfi nemovitosti financované s pomoci hypoteéniho dvéru.
Zde je ovéem nutné upozornit na fo, Ze banka muiZe pfi vét$im poctu nemovi-
tosti nabidnout vy$si Grokovou sazbu. Pokud ovSem pldnuje investor pofidit 1-3
nemovifosti v rozmezi nap. 1fi lef, mohl by za pomoci Sikovného hypoteéniho
makléfe ziskat vyhodné GroGeni u vSech Gvérd.

Rozdily mezi vyuzitim vlastnich zdroji a kombinace
viastnich zdroju s hypoteénim Gvérem:

VLASTNi ZDROJE VLASTNi ZDROJE _

vyhody: + HYPOTECNI UVER

* nejrychlejsi ndvratnost investice vyhody:

 moznost vyjedndni niz8i kupniceny e moznost pofizeni vice nemovitosti

« vyhoda, je-li na nemovitost vice « ponechdni si hotovostni rezervy FindIni rozhodnuti, jakym zplsobem financovat ndkup nemovitosti, je vzdy
zdjemcd na peclivém uvdzeni kazdého kupujiciho. BohuZel, mnoho lidi fesi finan-

covdni pouze vlastni nemovitosti uréené k bydleni. Na investice do dalSich
byth ¢i domd jim pfili§ moZnosti nezbyvd. Pokud se ovSem takovd investice
nevyhody: « prokazovdni pHjma naskytne, je dobré ji zvdzit. Stejné jako si spocitat, zdali je lepsi spofit napf.

« snizeni disponibilni hotovosti « zdstava na nemovitosti na bézném G¢tu nebo radéji pofidit si nemovitost na nésledny prondjem, a fo
¢ omezeni poctu koupé nemovitosti « omezend disponibilita nemovitosti 12 cenu nutnosti vyfidit hypotecni Gver. » Lucie Mazdcovd

 moznost kdykolivnemovitost prodat  nevyhody:
* nutnost vyfizeni Gvéru

realitni magazin pro ndro¢né
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Byty za méné nez 4nasobek
rocnich pFijmu? Pouze ve tfech krajich

Prudky rist cen bytt zpomalil a spo-
lu se stagnaci cen se stabilizovala

i uroven dosazitelnosti vlastniho by-
dleni. Primérnou ceskou domacnost
nyni stoji pofizeni bytu zhruba 5-6
ti ndsobek Cistého pFijmu, a pokud se
rozhodne koupi financovat hypoté-
kou, splatka spolkne necelych 40 %
mésicniho rozpoctu. Co se vSak bude
dit dal?

DOSTUPNOST BYDLENI

rdmérnd nabidkovd cena bytl v fijnu

dos@hla 2,57 mil. K&, coZ je o zhruba 20 000

vice nez v predchozim mésici a 0 300 000

vice nez loni toufo dobou. Presto je patrné, ze
se na realitnim frhu néco déje. V lofiském roce ceny
rostly mésic, co mésic o desitky fisic korun a fenfo
boom vyvrcholil v lefoSnim kvétnu, kdy ceny Gspésné
atakovaly hranici 2,6 mil. K& Nyni je na trhu zietelné
ochlazeni. Ceny od lefoSniho dubna fakticky osciluji
mezi 2,55 a 2,6 mil. KE.

Zhorsovani dostupnosti bydleni
diky stagnaci cen ustalo

NS £ 4 # 1 .

Stagnace cen se pozitivhé projevuje take v dosazitelnosti bydleni. Foto redakce
A stagnace cen se pozitivné projevuje také v do-

sazitelnosti bydleni. Jeji prudké zhorSovdni alespon mohly pfinést zlepSeni dostupnosti bydleni, nyni spole¢nosti Golem Finance. ,Na druhou stranu je

prozatim skoncilo a index dostupnosti bydleni (IDB), ~ na trhu snad s vyjimkou rostoucich pfijmd chybi. potfeba Fici, Ze jsme stdle jesté daleko od situace

ktery vyjadruje, jak velkou &dst pfijmu vynaklddd ées- Ve stfednédobém horizontu totiz oéekdvame, v lefech 2008 a 2009, kdy index dostupnosti

ka domdcnost za spldtku hypotéky, se stabilizovala Ze poptdvka po viastnim bydleni bude i naddle bydleni na celorepublikové Grovni pfesahoval 50

pod 40 % hranici. Jak dlouho tu setrvd? prevySovat nabidku a ceny nemovitosti budou tim procent. Pozitivni roli v tomto sehrdvaji rostouci
.Bohuzel moc dlouho nejspiSe ne. Dobrou pddem stdle jesté pozvolna rdst a stejny smér — prijmy Geskych domdcnosti a vyrazné nizsi ceny

zprdvou je, Ze se nyni zastavilo rychlé zhorSovani tedy rlist - o6ekdvdme také u Grokovych sazeb hypoték,” doplfiuje Libor Ostatek.

Na regiondlni Grovni je situace ve vétSiné krajl
0 néco lepsi, nezZ je celorepublikovy priimér, protoze
ten je z velké &dsti tazen nahoru Brnem a predevsim
Prahou, kde hodnota IDB dosahuje témér 68 %.

dostupnosti bydleni. Nicméné podminky, které by hypoték,” Fikd Libor Ostatek, feditel makléfské

Index navratnosti bydleni v CR Index navratnosti bydleni 10/2017

7.00 § (kraje CR, 3edd 10/2016)
= Medidnoveé dle krajli nyni hodnota indexu dostupnosti
s ‘ T T © bydleni vychdzi na zhruba 33 %. Nicméné i na Grovni
% 000 | | / . = I . region je v meziro¢nim srovndni vidét znatelné
£ \ O g ¥ Y g w8 ?Mg v s P . . . .
¥ f AT Y S e . T zhorSeni. Zatimco loni byl index dostupnosti bydleni
2550 ﬁ‘\ ' '/vv . ¥ f & v 11 z 14 krajli pod 30 procenty. Nyni je to jen 5 krajd
ssw A , | | Lod Il & - Pardubicky, Vysocina, Liberecky, Moravskoslezsky
i (AT | EEEEEEEEEEEEE: | <o
FX7 Q) = S S S S .- bl —
x S T E T T T EE 5 E3 - vavae w =0
- || “H §§3§§§§§g§2§§3§ Byt vyjde ve vétsiné kraju na
sgsssgugagazazsgay || FET3g3§° c¥Ss8 ] 5 az éndsobek roénich prijmi
Index névrataosts bydelni vyjaduje kolik peimirmich rodeich p2imd B g g . - . .. |
D o A poani P o e Druhou moznosti, jak méfit dosazitelnost bydleni
) je index ndvratnosti bydleni, ktery nezohlednuije vliv
Index dostupnosti bydleni v CR £ Index dostupnosti bydleni 10/2017 rokovych sazeb na dosazitelnost bydleni a prostym
55,0% : 5 (kraje CR, Sedé 10/2016) pgdllerp pomeruje prumerne ceny bytu a m_stg rocni
S0.0% ® prijmy Ceskych domacnosti. Podle této stafistiky
fais g 3 28 5 2 nyni ¢eské domdcnosti na pofizeni bytu o primérné
i ag28axEf g, 3 cend 2,57 mil. K& musi vynaloZit 6,36ndsobek svych
o o ol OE HE oS B - gistych rodnich pHjma.
E”"’" S Sk Podobné jako v pfipadé indexu dostupnosti
g§0o% A B BB BB e bydleni je celorepublikovy prdmér do jisté miry
Sason SRR RS RR RGN A RS A U5 BS BS 5 §F zkreslen statistikami z Prahy a Brna. Medidnovy index
200% eEETSEE % g 2%z % E %% nfivratqos‘[i bydlepig.epohybujeokqlo5ndsobkuéis—
o 2 § S _% $ 5% &R 2 3; 3 33 tych pfijm. Aktudini hodnoty index( a jejich posun
§8233=53533333332382855%5 & 2 S x 2 % = £ oproti lofisku ilustruji ndsledujici grafy. Lofiské fijnové
Index dostupmost] yclend yjaduje kol procent i misitn slitka ypotély ¢ g 2 hodnoty INB jsou v grafech vyneseny $edg.

primérného tistého mésiiniho pdiyme Leské domicnosti v v
» Lubos Svacina
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DEVELOPMENT
Nejzadanéjsi
novostavbou

je letos byt
2+kk

~ev s

Nejzadanéjsim bytem letosni-
ho roku je dvoupokojovy 2+kk,
pokud jde o lokalitu, tak vyrazné
vede Praha 9. Primérna plo-
cha bytl prodanych v prvnim
pololeti letosniho roku je 67
metrQ ctverecnich. Zajemce

o novy byt v Praze primérné
zaplatil 5,37 milionu korun, coz
odpovida cené 74 51 1 korun za
metr Ctverecni. Vyplyva to z po-
drobnych statistik spolecnosti
Ekospol.

.Nejvétsi zdjem je stdle o dvoupokojo-
vé byty 2+kk, kferych se za prvnich Sest
meésic letosniho roku prodalo v hiavnim

Praha 9, do které ndlezi 894 novych bytl
prodanych v prvnim pololeti. Ndsleduje
Praha 10 (527 prodanych byt) a Praha 5
(459 prodanych byt(),” priblizuje cenové
statistiky hlavni analytik Ekospolu Matyds
Han¢l a dopliiuje, Ze primérny prodany byt
mél faké balkon ¢i ferasu.

.Dvoupokojovy byt 2+kk je idedini
jednak pro mladé rodiny a pdry, ale hodi se
i k prongjmu. Byty s fouto dispozici profo
kupuije Siroké spektrum lidi, od domdcnosti
pro viastni po investory. Prdvé proto se
dvoupokojové byty dlouhodobé drzi na cele
Zebricku prodejd,” zddrazriuje EvZen Korec,
generdini feditel spole¢nosti Ekospol.

» Lucie Mazdcovd
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Najit pronajem za rozumnou
cenu? Témeér nemozneé

V leto3$nim tfetim Ctvrtleti se v Brné prodalo 239 bytl v novostavbach, proti
stejnému obdobi lofiského roku je to 8% pokles prodejl. Stoji za nim prede-
vsim nedostatek novych byt(, ktery zaroven zvysuje jejich ceny. Prekvapivé
nejvice se ve tfetim Ctvrtleti prodavaly byty 1+kk. Ty lidé kupuji predevsim jako
investice. Neodradily je ani rostouci ceny. Spolu s tim zdrazuji také brnénské
prondjmy, meziro¢né se v priiméru zvysily témér o 20 %.

-

poslednich dvandcti mésicich jsme se asto vénovali vyraznému zhorseni dostupnosti viastniho

bydleni. Pfeneseni dané z nabyti nemovitosti na kupujici, nutnost vyuZiti vétSich viastnich zdrojd pfi

financovdni pomoci hypotecniho Gvéru, rostouci ceny nemovitosti, vzrlstajici Grokové sazby Gveérd

na bydleni atd. Zejména prvni tfi body Ize povazovat za zésadni. Proé? ProtoZe im horsi dostupnost
bydleni bude, fim méné lidi si bude moci pofidit viasti bydleni, a misfo néj budou nuceni zvolit bydleni v ngjmu.
JenZe ito mad svd Uskali.

Od roku 2014 zdrazuji nemovitosti téméF bez prestdvky. Nejvice je to patrné u byt(. Jen za posledni rok
zdrazily, dle dat portdll realitycechy.cz a realitymorava.cz, napfiklad byty 1+1 o vice nez 28 %. Pokud vdm
Citat s Edstkou 1235 268 KE. Nahoru ovéem nesly pouze ceny bytl, ale také ceny ndjm. Ve velkych méstech
(Praha, Brno ¢i Plzen atd.) se jednalo o zvySeni v rozmezi 10-15 %. Nejvétsi rlist cen ndjma byl zaznamendm
v Praze. A ddvodd je hned nékolik.

Praha, nejvétsi rist nGjmu v zemi

Praha je turisticky nejnavatévovangjsim mistem Ceské republiky. Mnoho lidi, ktefi si nase hiavni mésto pfijeli
prohlédnout, ovSem nevolili tak jako v minulych letech klasické ubytovéni v hotelu &i penzionu, ale zvolili bydleni
v soukromi. Krdtkodobé prondjmy se staly diky modernim fechnologiim doslova hifem a majitelé nemovitosti
si to velmi dobre uvédomuiji. Své byty tak inzeruji na digitdinich platformdch a vi, Ze se jim tento zplsob vyuziti
nemovitosti vyplati vice nez dlouhodoby prondjem. Klasickych prondjm( zacalo byt na trhu nedostatek, coz
zapficinilo rdst jejich cen. Na serveru realityéechy.cz se akfudiné nabizi hned nékolik bytd jejiz mésicni ndgjemné
prevySuje dokonce hranici 100 000 K¢. Za 130 000 K& mésicné si Ize aktudiné pronajmout byt 4+1 na Vino-
hradech, &i stejné velky byt na ndbfeZi je v nabidce realitni kanceldre dokonce za 150 000 K&.

Byty mensich vymér, o kferé je nejvétsi zajem, zdrazily za posledni rok ovSem nevice. Pokud nékdo hleda
napr. byt 2+1 v $irSim centru Prahy ¢i Brna, tak fo nemd v sou¢asné dobé nijak lehké. Tim, jak zdraZily nemovi-
tosti se prodlouZila doba jejich ndvratnosti. A investofi chtgji své investované prosttedky zpét co nejdfive. Prvni
moznosti, kferd se nabizi, je zvySeni ndjemného.

Problém s rostoucimi ngjmy se ovSem netyka pouze Prahy. K vyraznému vzestupu ndjemného doslo také
v Pizni, Brné &i Olomouci. A nejde pouze o lokdlIni viastniky nemovitosti, ktefi pozaduiji vy$si ndjemné. Pro mno-
hé investory je Praha jiz pfili§ drahd, profo vyhledajii v jinych regionech.

Pokud bude i naddle dochdzet ke snizovani dostupnosti bydleni, a zatim fomu vSe nasvédCuije, tak Ize pred-
poklddat dalsi rist ndjemného. Mnoho lidi se tak mze dostat do kruhu, ze kterého bude jen tézkd cesta ven.
Cim vétsi pomér nasetfenych prostredkd k hodnoté nemovitosti budou banky pozadovat, a &im vy$si budou
ndjmy, tim méné lidi si bude moci dovolit naseffit na viastni bydleni. Mohlo by se také Easem stdt, Ze ¢im ddl
vice Cechil nebude bydlet ve svém, ale v pronajatém byté. » Lucie Mazdcovd
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Pretopeny byt neprospiva zdravi,
zivotnimu prostredi ani penéZence

V Evropé se v soucasnosti povaZuje za optimalni teplotu v jednotlivych mistnos-
tech 18-20°C. Realnd provozni teplota v ceskych domacnostech a kancelarich

v

v8ak standardné dosahuje hodnot vysSich neZ 24°C. Spole¢nost JRD proto upo-
zorfuje na neprijemné dopady priliSného pretdpéni. To totiZ negativné ovliviuje
zdravi, navysuje skodlivé emise do ovzdusi a neimérné zatéZuje domaci rozpo-
Cet. Z poslednich studii navic vyplyva, Ze zvyseni teploty jiZ o jeden stupen vede

v 7w

k rastu nakladu za vytdpéni ¢i emisi CO2 do ovzdusi az o 6 %.

do z nds se ob&as nezamyslel nad tim, zda

dodrzuje zakladni zésady zdravého zivotniho

stylu? K t€m vSak nepatfi jen pestrd, nutriéné

vyvdzend strava, sport a odpocinek, ale faké
pobyt ve zdravém vnitfnim prosttedi. ZvIGsté v zimni
sez6né by se profo nemélo zapominat na Skodlivost
nadmérného vytdpéni.

domdcnosti, je Spatnd vyména vzduchu v obytném
prostoru. Pfetopeny a nevétrany vzduch fotiz ztraci
svou prirozenou vihkost, jez by se méla pohybovat
kolem 40 % az 60 %, a prispiva fak k vysouseni sliz-

stdvd semenistém roztocu, jeZ se v teplém prostedi

rychleji mnoZi a zhorsuji zdravotni obtize alergikl
nebo astmatikl. Podle odbornik{ ze Stétniho zdravot-
niho Gstavu z oddéleni hygieny ovzdusi a odpadt se
mohou akufni pfiznaky spojené s pobytem v nevyho-
vujicim prostedi projevovat v r(izné intenzité a navic
zcela individudliné. Patfi k nim nejen pfechodné
potize, jako je bolest hlavy, pdleni o¢i, maldtnost nebo
Spatné sousttedéni, ale také pretrvdvajici problémy,
které mohou vyUstit az v chronickd onemocnéni
dychacich cest. Vysoké teploty v inferiéru maji navic
velmi negativni viiv na kvalitu spdnku, v loZnici se
dokonce doporucuje jen 18°C.

LPriliné vytdpéni neni problematické jen po
zdravotni sfrdnce. Znamend rovnéz vysoké finanéni
ndklady a Skodi Zivotnimu prostedi, které zatéZuje
nadmérnymi emisemi Skodlivych IGtek. Nejrychlejsi

Stroom vandaag

variantou, jak predejit vSem zdvaznym rizik(im
souvisejicim s pobyfem v piefopeném inferiéru, je
prosté snizeni teploty nebo ndrazové vétrani, pii némz
se vSak nedd zabrdnit vniknuti prachu ¢i pylu do
interiéru,” konstatuje Jan Rezdb, majitel JRD, a dodd-
v nizkoenergetické nebo pasivni budové vybavené
modernimi fechnologiemi a maferidly, pro kferou je
charakteristickd nizkd spotfeba energie, zdravé vnitini
prosttedi a minimalizace Skodlivych emisi pfi realizaci
i provozu. Nedilnou sou¢dsti kazdého Gsporného bytu
je predevsim automaticky systém fizeného vétrani

s rekuperaci tepla doplnény prachovymi &i pylovymi
filiry, jenZ zde zaijiStuje stabilni vihkost a podporuje
prirozenou cirkulaci vzduchu, ktery neni vysuseny

a nehromadi se v ném oxid uhli¢ity. Systém rekuperace
navic dlsledné zuZitkovavd piirozené feplo z lidské
¢innosti, domdcich spotebi¢h nebo slunecniho zdreni
anapomdhé tak spolu s kvalitnimi izolacemi k snizeni
ndklad( na vytdpéni a udrZeni pifjemné teploty.” Tu
mohou ovlivnit i druhy materidl(, jeZ jsou pouZity pfi
vystavbé. Préve diky nim je pocitovd feplota vnitfniho
prostfedi v chalupé postavené z kamene jind nez

v dobre izolovaném domé, prestoze feplomér v obou
objekfech ukazuje fotéz.

» Lucie Mazdc¢ovd

Velmi zavaznym problémem, ktery frapi pretdpéné domacnosti, je Spatnd vymeéna vzduchu v obyfném prosforu. Foto redakce
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Jak postupovat

pri koupi nového bytu

Pokud uvaZujete o koupi nového bytu, v idedInim pFipadé by mél proces zaéit je5té& predtim, nez je byt hotovy. Rada
realitnich kancelaFi v dnesni dobé nabizi byty v dosud nerealizovanych projektech a jsou rozebrany na nékolik let
dopredu, coZ vSak neznamena, Ze takova koupé neni bez rizika.

Prvnim bodem pfi hleddni nového bytu je zahdjit komunikaci s develope-
rem dfive, nez zaéne stavba bytu. VyuZijte moznosti maximalné si pohlidat

nejen vzhled, ale i provedeni praci.

Mezi hlavni vyhody koupé nového bytu patfi to, ze pokud zahdjite koupi
véas, mizete na findini podobé vaseho bydleni ledacos ovlivnit v podobé
tzv. klientskych zmén v projektu. Zdaji se vdm vstupni dvefe do bytu mdlo
bezpecné? Chtéjte bytelngjsi. Zda se vam dlazba piilis studend? Mlzete
pozadovat jiny povrch podlahy. Mezi dalsi vyhody koupé nového bytu mize
patfit i celkové feSeni projekfu — v dne$ni dobé by mély tyto projekty vice
zohledfovaf pozadavky na parkovaci mista, vytahy, bezbariérovost, détskd

hristé v okoli apod.

Provéite odvedenou praci

SeZefte si maximum informaci nejen o developerovi, ale i o stavebni firmé,
jejiz sluzby vyuzivd. Musite posoudit, zda se jednd o solidniho developera se
zku$enostmi, ktery md za sebou fadu Uspésnych projektd, nebo faleSné-
ho hréée bez potfebnych povoleni, hroziciho diuhy a Gpadkem. Zjistéte si

recenze stavebni firmy podle referenci drivéjsich zdkaznikd, zapdtrejte po
jejich hodnocenich na diskuznich férech na infernetu nebo se poptejte pfimo

obyvatel jejich predchozich projektd, jak se jim bydli.

Ddlezity je v fomto ohledu stavebni dozor, ktery kontroluje zajisténi stavby
dle projektové dokumentace a dle platnych predpist a norem, a vée zazna-
mendvd do stavebniho deniku, s jehoz zépisem vés sezndmi. Ve stavebni
praxi se vyskytuje spiSe termin technicky dozor investora. Na stavbu m(ze
dohlizet i autor projekfu nebo fzv. autorizovany inspekfor.

Pred prevzetim bytu i v zéruéni dobé nepodcefiujte stav odvedenych praci.
Jakékoli nedodélky a nefunkénosti miZefe u nového bytu reklamovat a poza-
dovat ndpravu. To, Ze je néco nové, bohuzel neznamend, Ze budete bez starosti
0 UdrZbu. V horim pfipadé pred pohodinym bydlenim za¢nete odstrafovat
zGvady. Dnesni doba je skvélou prilezitosti pro nové fechnologie, kieré umozriuji
bydlef ekologicky a vice ekonomicky — novy byt by vdm mél Seffit vydaje za

energie. AvSak flak na cenu odvedenych praci neni vzdy ku prospéchu veci.
Stavi se vSude, sfavi se hodné, nedd se oviem fici, Ze by se stavélo kvalitné.
Aivy jste se zfejmé setkali s nékym, kdo po koupi nového bytu zjistil, Ze zatéka
balkénem, odfok v koupelné je Spatné spddovany ¢i néco podobného.

| kdyZ kupujete novy byt, mlize se vam stdt, Ze strdvite néjaky ¢as jeho re-
konstrukei, na coZ jste patrné nebyli psychicky pfipraveni. Pfeci jste se chtéli
nastéhovat a rovnou pohodiné bydlet. Pokud si nejste jisti svymi znalostmi,
konzultujte vybér bytu se stavebnim znalcem, ktery vém poradi ohledné
dispozice, fechnickych feSeni, kvality i moznych zdvad.

Lokalita a cena

Uvédomte si také, Ze novy byt je vétSinou situovdn do nového prosttedi -
lokality vzddlenéjsi od centra, bez zelené - pdr let potrvd, nez viibec vyroste,
pokud ji nezastavi dalsi dostavba. S tou se poji i nésledujici moznd omezeni
v okoli vaseho domu. Pokud bude vas developer Gspésny, projekt pafrné
nezlistane v okoli jediny. Pfi ndkupu nového bytu zvazuite i komplikace, které
vds mohou éekat, a zhodnofte, zda i cena nového bytu odpovidd vSem rizi-
klim a parametrdm, kferé developer nabizi. | v rdmci jednoho domu mohou
byt ceny bytl rozdilné — s ohledem na svétovou stranu, podlazi nebo vyhled.

Smiouvy

PFi koupi nového bytu vds pravdépodobné éekd podpis vice smluv
nez findIni kupni smlouvy. Jednd se o tzv. rezervaéni smlouvu a smlouvu
0 smlouvé budouci. Pokud si nejste jisti, vSe konzultujte s prdvnikem dfive,
neZ se podpisem k néemu zavdzete. Odstoupeni od smluv by nemuselo byt
jednoduché. Pred podpisem kupni smlouvy a pfevodem plafby do notdrské
Gschovy Ci bance frvejte také na tzv. predjimce bytu a podrobném popsdni
jeho stavu. Ve smlouvdch si peclivé kontrolujte terminy: nejen termin preddni
bytu, ale i kdy a za jakych podminek zaéinaiji bézet reklamacni Ihdty.

» Veronika Fiedlerovd
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Stavét Setrné
se v Cesku stava trendem

Kongici rok 2017 se nesl ve znameni ristu oboru Setrného stavebnictvi. V Cesku roste nejen vystavba energeticky tspor-
nych domu a pocet certifikovanych objektd, ale spolecnost se zac¢ind mnohem vice zajimat i o kvalitu vnitfniho prostredi
budov, v nichZ trdvime aZ 90 % svého Casu.

ENERGIE

souvislosti s tim stoupd také pocet firem

vénujicich se rliznym oblastem Setrné

vysfavby od vyvoje stavebnich technologit

pres hospodafreni s vodou az po udrZzitelné
materidly a recyklaci odpadu. Svédéi o tom mimo jiné
stav Elenské zdkladny nejvéfsi tuzemské oborové or-
ganizace - Ceské rady pro Setrné budovy, kterd hidsi
vstup dalSich novych ¢lent a rok 2017 zhodnotila na
svém vyroénim zaseddni.

.V letoSnim roce jsme zaznamenali fémér 10 %
meziroéni ndrdst poctu certifikovanych budov. Aktudiné
jich je v Cesku celkem 155, z nichz 65 % tvofi stavby
s cerfifikaci BREEAM. Sou¢asné evidujeme rosfouci zG-
jem spoleénosti o Elenstvi v Radé: za poslednich deset
mésicl pristoupilo sedm novych ¢lend - IKEA, Velux,
Gordic, Avrioinvest, Prowork, Asio New a VKM Solutions,
Ztotoznuijicich se s principy Sefrného sfavebnictvi a dlou-
hodobé udrZitelnych feSeni. To povazujeme za pozitivni
Vyvoj i ve vztahu k naplnéni nasi tzv. Vize Nula, kierou
chceme v Cesku sméfovat k wstavbé budov s nulovou
zGtéZi na prostredi. Klicovd jsou z fohoto dlivodu prede-
v8im koncepéni feSent, af uzZ se jednd o problematiku
Smart Cifies, energetického managementu, hospo-
dareni's vodou, ob&hového hospoddrstvi i vnitfniho
prostfedi budov. NaSe pracovni skupiny se profo vénuji
v&em fémto oblastem udrzitelného stavebnicivi a nasim
Ukolem je prispivat k rozvoji oboru a vzdéldvéni odborné
i laické verejnosti,” uvadi Simona Kalvoda, vykonnd
fedifelka Ceské rady pro $etrné budovy.

sve

Rok 2020 se blizi, energetické
uspory jsou nezbytné

Celoroéni ¢innost Rady a jejich ¢lend se promitd
do mnoha oblasti udrzitelného stavebnictvi véetné
legislativy. Ve spoluprdci s alianci Sance pro budovy
byla zapojena do nastaveni dofaénich programd, napf.
nékterych vyzev v rdmci Nova zelend Gspordm, Ope-
ra&ni program Zivotni prostfedi ¢i Strategie renovace
budov v CR. ,V infenzivni prdci nepolevime ani v pii$-
tim roce, kdy budeme zase o krok bliz ke zlomovému
roku 2020, kterym legislativa EU zavazuje Ceskou
republiku k energefické aCinnosti a Sefrné vystavbé.
Podle smémice EPBD Il se maji od roku 2020 stavéf
pouze budovy s téméF nulovou spotfebou energie.
Vzhledem k fomu, Ze podle Udajd Evropské unie Eini
podil budov na celkové spotfebé energie v zemich Unie
40 % a naddle roste, je fento krok sprévnou cesfou. Je
nufné vyznamné snizit spotfebu a vyuzivat obnovitel-
né zdroje. Inspirativnim pfikladem ndm mohou byt
skandindvské zemé, kde jsou udrZitelnost rozvoje
arespekt k okolnimu prostfedi neoddélitelnou sou¢asti
taméjSiho Zivotniho stylu,” doddva Simona Kalvoda.

Inspirace ve Skandinavii
¢i Rakousku
Ajak viditrend environmentdiné Sefrného sfavebnictvi

novi ¢lenové Rady, kferymi se staly firmy IKEA, Velux, Go-
rdic, Avrioinvest, Prowork, Asio New a VKM Solutions?

Udrzitelnému rozvoji se vénujeme dlouhodobé.
Stavebnictvi je totiZ jednim z obor(, ktery md na
Zivotni prostfedi zdsadni vliv, a profo bychom se méli
co nejvice zasadit o minimalizaci téchto dopadd.

Z tohoto dlivodu se zajimdme o provoz nasich
obchodnich dom( a budov po celém svété a jejich
Zivotni cyklus. Na stfechy prodejen tak tam, kde je to
mozné, instalujeme fotovoltaické panely a abychom
dosahli cerfifikace BREEAM Excellent, sousttedime se
na vyuzivani riznych obnovitelnych zdrojl energie
atechnologii,” vysvétluje Nicole Erdmann, Country
Property Manager spole¢nosti IKEA. ,Zdrover je
potfeba fesit také mikroklima bytd a domd, ato
zejména vétrdni. Soucasné monolitické stavby

v fomto ohledu nepochybné zaostdvaji. Vhodné
priklady realizaci a feSeni mGzeme piitom nalézt
hned v sousednim Rakousku,” uvédi Alexandr Bory,
projektovy manazer firmy VKM Solutions. S potfebou
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Gspor energii, chytrych Sefrnych feSeni a nutnosti
dohnat zépadni evropské zemé souhlasi i dalsi
&lenové Rady. ,Pro zvySeni standardu vystavby v CR
je kli¢ové zména uvazovani vSech subjektl z krdtko-
dobého horizontu na ten dlouhodoby, af uz ve vztahu
k zaddvani investic, projektovani a realizaci budov &i
optimalizaci ekonomiky provozu. StéZejni je zejména
Uprava legislativy, kterd by neméla obsahovat
zbyte€né administrativni kroky, aby jeji implementace
mohla byt co nejsnazsi,” hodnoti stdvajici situaci
jednatel spole¢nosti Asio New Karel Plotény a Marek
Vintr, pfedseda predstavenstva developerské firmy
Avrioinvest, jej doplfiuje: ,.Jsme za zdpadnimi zemé-
mi v tomto ohledu pozadu. Nicméné legislativa se
velmi rychle méni a my musime byt schopni na tyto
zmeény véas reagovat. Zdsadni roli v tomto ohledu
hraje i osvéta v rdmci Siroké vefejnosti.”

» Lucie Mazdcovd

V Cesku roste vystavba energeticky Uspornych domd a po&et certifikovanych

objekf&. Foto redakce
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Noveé bydleni v mezipfredmésti:

22 Dlouhou dobu existovaly na trhu novych realit pouze dvé moZnosti: rodinny
dim v satelitnim méstecku nebo byt v uzsim i SirSim centru mésta. Komplex-

ni bytové projekty budované v poslednich letech na okrajich vétSich mést vy-
b tvorily stale rostouci trend v novém bydleni. K Zivotu v takzvaném mezipred-
' mésti se dnes uchyluji nejen lidé z mést, ale i z pfiméstskych satelitl. Takové
mezipredmésti se nachdzi na okrajich mést nékde mezi méstskym centrem
a predméstim. Disponuje ob¢anskou vybavenosti i dobrou dostupnosti do
centra, navic svym obyvatellim nabizi pfirodu doslova za domem.

realitni magazin pro ndrocné realitni magazin pro ndrocné reoll’ry

Uvazuji
milenialove
pri koupi
nemovitosti
jinak nez

7 My,

-

éméF¥ polovina Cechl ddvd dle tdajii spolednosti Star Group prednost bydlenf na predmésti nebo
kraji mésta. Oproti bydleni v centru je na pfedmeéstich a okrajich mést daleko mensi provoz, hiuk

a anonymita mezi sousedy. V safelitnich mésteckdach na obyvatele vétSinou ¢ekda denni nékolikaho-
dinové dojizdéni do préce, Skol a Skolek, na krouzky a ¢asto i za ndkupy. ,Projekty na okrajich mést,

j31141

139931113
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K Zivotu v takzvaném mezipredmeésti se dnes uchyluji nejen lidé z mést, ale i z priméstskych satelitd. Foto redakce

Sazby dal rostou a v nékterych pfipa-
dech se dostavaji na uroven béznou
pred tfemi roky. Po dlouhych 7 letech
dochazi na trhu k obratu a klienti si

v

budou muset o niZsi sazbu Fict.

V ndsledujicich mésicich oéekdvdme po-
kradujici ndrdst Grokovych sazeb hypoték.
Predpokidddme, Ze primérnd nabidkovd sazba
hypoték poskyfovanych do 70 % zdstavni hodnoty
nemovitosti by mohla do konce roku vystoupat ze
stdvajicich 2,25 % na 2,35 %. Tedy zpét na ceny,
za které banky tento typ hypoték nabizely a také
poskytovaly pred 3 roky.

Abychom dokdzali Iépe klientGm poradit
a abychom véas mohli predikovat tento zGsadni
moment, sestavili jsme model pribézného monito-
rovdni tzv. rateshocku. Indikdtoru, ktery pfedpovi-
dd, zda bude Klient pfi refixaci Gvéru nabidnutou
sazbou pozitivné &i negativné prekvapen. Nyni se

na takzvanych mezipredméstich, jsou dnes pldnovdny tak, aby novi obyvatelé méli vée po ruce. DlleZitd je
i dopravni dostupnost. Z kraje mésta do centra trvd v Praze cesta asi 15 minut. | proto lidé v sou¢asnosti
tento typ bydlenf vyhleddvaiji vice nez rodinné domy v satelitnich mésteckdch,” uved! Tal Grozner, feditel
spole¢nosti Star Group.

Vice nez i &tvrtiny Cechl povazuii za nejvétsi nevyhodu Zivota ve mésté nedostatek pfirody, sportovni-
ho vyZiti nebo défskych hrisf. To je ¢asto hlavnim ddvodem k prestéhovdni se do rodinného domku. Oby-
vatelé mést si ale mdlokdy uvédomuiji, Ze rodinny diim s sebou, kromé zahrady, tichych noci a krésného
okoli, nese také spoustu prdce. ,Rodinny dim musite udrZovat. DdleZity je jeho stav, pokud je star$i nebo
cely rok. VV bytovém domé tyto €innosti, tykajici se spole¢nych prostor, fasady, stfechy, ale i Gdrzby zeleng,
zajistuje sprdvce,” vyjmenoval rozdily Tal Grozner.

Rodinny dim zkrdtka neni pro kazdého. Zato byty v novostavbdch prdvé na mezipfedmeésti nabizeji
svym obyvateldim veskery komfort méstského Zivota a zéroven kontakt s pfirodou. ,Vedle modernich dét-
skych hfisf najdete v téchfo developerskych projektech napfiklad novd Skolni zafizeni, obchody, restaurace,
ale i dostatek sportovniho a kulturniho vyZiti. K bytu obvykle ndleZi terasa, balkon &i pfedzahrddka. Podle
potfeb klienta je mozné pfidat sklep nebo parkovaci stani v gardzi, klerou ma dnes kazdd novostavba.
Vysledné bydleni tak bude splfiovat pfesné to, co dand rodina, pdr nebo jednotlivec potfebuje,” vysvétlil Tal
Grozner. Nékdy byvd diivodem stéhovdni z bytu do rodinného domku nedostatek mista. Lidem chybéji Giloz-
né prostfory nebo nevyhovuji dispozice mistnosti. .V modernich bytovych domech najdete Sirokou nabidku
byt s rliznym dispozi¢nim feSenim. Vyberou si tu mladé pdry, jednotlivci, ale i rodiny s détmi. Dispozice
bytu je navic mozné po domluvé s developerem béhem vystavby pozmeénit,” popsal nabidku novostaveb
Tal Grozner.

Skoro pétiné Cech(i vadi anonymita méstského Zivota. Funguijici sousedské vztahy jsou zdkladem
spokojeného bydleni. Pravé developerské projekty na téchto mezipfedmeéstich lidi priblizi nejen zpdtky k pfi-
rodé, ale faké k sobé navzdjem. ,Ob&anska vybavenost pfimo v misté bydlisté, Skolni zafizeni a dostatek
piijemnych mist k setkdvani prispivaji k budovdni lepsich sousedskych vztah(. Obyvatelé novych byfovych
projektl na takzvanych mezipfedmeéstich si maji kam zajit na kdvu ¢i sklenku vina. Vecer si mohou spolec-
né zabéhat nebo se sejit ve fitness centru. Nemusi se bat pustit déti ven, jako ffeba v centru mésta, protoze
tady na hfisté vidi pfimo z okna,” dodal Tal Grozner. Lucie Mazdéovd

uz na lepsi sazbu jen tak nedosahnou

stdle jeSté pohybujeme v zeleném pdsmu, nicmé-
né na prelomu letoSniho roku ocekdvdme pravé

u tfiletych fixaci dosazeni neutrdini nulové hodnoty
rate shocku. To znamend, Ze klienti pfi refixaci
Gvéru ziskaji obdobnou sazbu, jakou maji u pravé
dobihajici fixace. Stane se fak po dlouhych 7
letech. Po celou tuto dobu hrdl vyvoj sazeb a jejich
setrvaly pokles klientim do karet. O Grokové sazbé
bude opét potfeba s bankou vyjedndvat a za
zv@zeni rozhodné stoji rezervace Urokové sazby
jesté pred ferminem konce fixace. Nékteré banky
to dokdZou i 12 a vice mésicl dopredu.

Dosazeni nuly se vSak tyka v tuto chvili pouze
Gvéra s 3letou fixaci a LTV do 70 % resp. Gvérd do
80 % LTV (ty monitorujeme feprve od lefoSniho
roku, kdy vstoupila v platnost posledni sada
doporuceni CNB. U 5letych fixaci je situace klientd
vyrazné lepsi. ,Sazby se na pfelomu roku 2012
a 2013 pohybovaly okolo 3 procent, takze by sté-
vajici klienti s konéici 5lefou fixaci méli stdle jesté

zZiskat od banky vyhodnéjsi nabidku, nez v dobé
pred péti lety. Pokud od banky pfijde nabidka
horsi, urcité stoji za to kontaktovat nezdvislého hy-
pote¢niho makléfe a nabidku s nim konzultovat,”
fikd Libor Ostatek, feditel makléfské spolecnosti
Golem Finance.

U hypoték s LTV nad 80 % sice dochdzi v posled-
nich mésicich k prudkému ndrlstu sazeb (Index
GOFI 90 md aktudiné hodnotu 3,11 %), ale dosazeni
hodnot vysokoeltévéckovych hypoték (fehdy se jesté
poskytovaly Gvéry do 100 % LTV) béZnych v roce
2014 nebo 2012 je zatim nastésti jesté daleko. Tehdy
se 100% hypotéky v priméru proddvaly za 3,90 %
(2014) resp. 4,96 % (2012) a Gvéry do 85 % LTV za
2,86 % resp. 3,61 %. Lubo$ Svacina

Zména sazby pfi refinancovani (Rate shock)
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jejich rodice?

Milenialové, neboli generace Y,
je oznaceni pro generaci lidi,
ktefi dospivali na prelomu 21.
stoleti a vyrustali tak obklope-
ni digitalnimi technologiemi.
Tito mladi lidé jsou sociology
povaZovani za velmi liberalni,
ambiciézni a oteviené novym
smérdm nebo ideam.

Diky rychlému vyvoji spoleénosti
a rozvolnéné vychové maji zcela odlisny
pohled na osobni Zivot, vztahy a kariéru
nez jejich rodiCe, coz se odrdzi faké
v jejich postoji k osobnimu vlastnictvi
a vybéru bydleni. Zajimavym trendem se
stdvd, ze mladé pdry uprednostiiuji vetsi
jednotky pfed startovacimi byty a voli
je podle prvniho dojmu, kterym na né
zapUsobi.

.Milenidlové se neboji plnit si své sny,
prestoZe se jejich cile mohou zddt na
prvni pohled nerealistické. Nezadani je-
dinci miluji svobodu a nezdvislost, kterou
jim nabizi sou€asny svét, jakmile v8ak
utvofi pdr, jejich ndroky se postupné
méni. Pokud za€nou uvazovat o koupi
vlastniho bydleni, nezaméfi se jiz na
startovaci byty jako jejich rodice, ale
touZi po prostornéjsi nemovitosti, kterou
nebudou muset ménit ve chvili, kdy se
jim narodi défi. A zde nastdvd ostry stret
s realitou. Z&stupci digitdIni generace
jsou sebevédomi, a profo se neobdvaji
ani vysokych spldfek. Ty je vSak mohou
nedmérné finanéné zatizit, a tak se
stdvd, Ze radéji uprednostni kariéru pred
ditétem,” shrnuje zakladni informace
z priizkumu Denisa Visfiovskd, partner
spoleénosti Lexxus, a doddvd: ,Mladému
pdru navic ¢asto vypomahaiji rodice.
Jsou fo prdvé oni, kdo poklddd pfi vybéru
bytu dllezité otdzky a pozaduje precizné
zpracované smlouvy. Milenidlové daji
vice na prvni dojem, kterym na né dand
nemovitost nebo lokalita, v niz se nachd-
zi, zapusobi. Nepldnuji ani vyuziti sluzeb
architekta nebo designéra, radéji oslovi
své zndmé nebo kamarddy ze Skoly, ktefi
jim interiér doladi pfesné podle jejich
predstav.” Lucie Mazdéovd
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Kupni sila Zene pred
zvySenim urokovych
sazeb ceny nemovitosti

opét nahoru

0 vyvoji cen nemovitosti by jiZ napsano mnohé. Po roce 2008 zacaly ceny
klesat, v roce 2014 se dostaly po pomysiné cenové dno, a pak zacaly ceny
opét rust. Vzestup ovsem nepfestal ani po zavedeni novych opatfeni ze strany
CNB, jez donutily kupuijici disponovat vy3§imi vlastnimi zdroji. Dokonce ani
pfeneseni dané pFi prevodu nemovitosti na kupujici rostouci ceny nemovitosti
nezastavilo. A jak je na to tedy Cesky trh s bydlenim nyni?

Od zacatku roku
zdrazily byty o pétinu

Jesté na zaédtku letodniho roku, v obdobyi, kdy se
predpokiddalo, Ze by se rlist cen mohl zacit postupné
zastavovat, bylo mozné, dle dat portdld realityGechy.
cz a realitymorava.cz, pofidit v Ceské republice byt
kategorie 1+1 za prdmérnou cenu 970 047 K¢. Na
zacatku listopadu bylo oviem jiz potfeba mit na
stejny byt k dispozici 1 210 367 K&. Prévé nejmensi
byty zdrazily od zacdtku roku nejvice (+24,77 %)

a dostaly se tak téméF na hodnoty pred ekonomickou
recesi v roce 2008.

Na byt 2+1 stacilo mit z kraje lefosniho roku 1
408 993 K¢. O deset mésictl pozdéji bylo nutné mit
k dispozici o témér 300 000 K& vice. Primérnd cena
bytu 2+1 se fotiz v listopadu dosfala na 1 1704 832
K& (+20,99 %). Ze sledovanych kategorii ovsem za
stejné obdobi zdraZily nejvice velké byty 3+1.Z 1
817 336 K& na zaédtku roku se ceny dostaly az na
soucasnych 2 168 979 K& (+19,34 %).

Podivame-li se na meziro¢ni srovndni (listopad
2016/ listopad 2017), tak zjistime, Ze jsou rozdily cen
jesté propastnéjsi. Cena bytu 1+1 se za posledni rok
zvysila 0 293 122 K¢, coz odpovidd navyseni o 31,95
%. Byty 2+1 podrazily 0 368 844 K& (+27,6 %)

a 0 témé¥ stejnou Edstku 367 468 K& podrazily byty
3+1. Cenovy rdst byl natolik vyrazny, Ze se aktudiné
nabizi byty 3+1 za prdmérnou vyssi ¢dstku nez v zdri
2008, kdy bylo mozné takovy byt ziskat za 2 121 617
K&. Nynije fo 2 168 979 K& (+2,23 %).

CNB motivuje lidi k ndkupu,
trh se diky tomu prehfriva

V roce 2016 se hovofilo stdle vice o tom, Ze dojde
k regulaci dostupnosti bydleni. CNB zavedla pred kon-
cem roku opatfeni, které pfeneslo na kupujici nuinost
disponovat vy$Simi Gsporami. Nejen, Ze jiz nebylo moz-
né ziskat 100 % hypotéku, ale pomér mezi odhadni
cenou a pujcenou ¢dstku se nové nesmél dostal pres
90 %. Pokud jesté v poloviné lofiského roku stacilo mit
nasporeno napr. 5 % a zbytek pokryt hypotékou, nové

se fo zvedlo na min. 10 %. To ovem plati jen pro 15 %
Zadatel v daném ¢tvrtleti, jinak jsou podminky jesté
Gvérem a neméli dostatek zdroj, tak délali vSe profo,
aby byla jejich Z&dost o hypotecni Gvér schvdlena jesté
pred zavedenim vySe uvedeného opaffeni. Jenze fo
nebylo vSe. Nové se na kupujici prenesla povinnosti
Ghrady dané z nabyti nemovitosti, kterou do t& doby
platili proddvajici. Kupujici si tak nové museli k cené
nemovitosti pricist dalSi 4 % dané z nabyti. Tlak na
rychly nékup nemovitosti byl tedy v poloviné roku 2016
enormni.

Situace se ovSem opakuje, i kdyz do ni vstupuji
jiné dlvody, motivujici pro¢ s ndkupem nemovitosti
sazby CNB, které se promitne do Grokovych sazeb
hypotecnich Gvérd. Pokud je nyni mozné poridit
hypotéku pod 2 %, je jen mdlo pravdépodobné, Ze
tomu fak bude i v roce 2018. Jesté na jare letosniho
roku bylo mozné pfi troe Sikovnosti vyjednat hypo-
te€ni Gvér za cca. 1,5 %. Pokud by se ovSem vyplnily
predikce nékterych hypotecnich maklérd, tak by se
za rok mohla roéni sazba pohybovat v rozmezi 2,5
-3 %. Co to znamend pro kupuijici? Pfi kupni cené 3
000 000 K¢ (coz ¢dstka odpovidajici cené nového
prazského bytu 1+KK), financovaného z 80 % hypo-
te¢nim Gvérem, by se zvedla Edstka zaplacend za 20
let pouze na drocich z 349 462 K& na 794 482 KE.
Pripocteme-li tedy k bytu za 3 mil. K& Groky za celou
dobu hypoteéniho Gvéru (3 000 000 K& + 794 482
KE), tak se dostaneme na 3 794 482 K¢. A pravé
vy$e uvedeny propocet je dostate¢né silnou motivaci,
aby lidé fesili své bydleni co nejdfive a vyjednali si
u hypotecnich makIéfll co nejvyhodnéjsi sazbu.

Lze tedy predpokiddat, Ze bude pfed koncem roku
2017 poptdvka po viastnim bydleni mozné jesté
silnéjSi nez pred rokem. Je uz jen mdlo téch, kfefi jsou
schopni uhradit celou kupni cenu ze svych zdroj.
Cim ddl vice lidi je odkdzéno na financovéni ze stran
bank. Pokud budou sazby hypoteénich Gvérd rdst,
bude to silny stimul pro co nejrychlej$i ndkup nemovi-
fosti. » Lucie Mazd¢ovd

Stavebni spofitelny
posiluji na obou frontach

Stavebni spofitelny v Fijnu sjednaly 41 193 ks (y/y +43,8 %) novych smluv. Cel-
kova cilova ¢astka sjednanych smluv ¢ini 14,57 mld. K¢ (y/y +24,4 %). Stavebni
sporeni zacina v oblasti nové uzaviranych smluv znatelné oZivat. Urcitou roli zde
sehrdvaji pravé béZici akéni nabidky na nové smlouvy, ale zaroven je na trhu zna-
telny vétsi sklon k Usporam. Lidem se ekonomicky da¥i a hledaji prostredky pro
zhodnoceni volnych penéz.

V Gvérové oblasti stavebni spofitelny jiz nékolik mésicd zaostdvaji za lofiskymi vysledky. V fijnu sjednaly 6
101 novych Gvérovych smiuv, coZ je o 20 procent méné nez loni. ,Jde o sefrvaly trend - v letoSnim roce byl
mezirocni rdst v kazdém Ctvrtleti jen polovicni ve srovndni se Gtvrtletim predchozim,” fikd Petr Kielar, provo-
zovatel portdlu Stavebnky.cz a doddva: ,Rostouci Grokové sazby vSak hraji stavebnim spofitelndm do karet.
Cenu jejich zdrojti to totiz po dlouhou dobu neovlivni a budou tak moci sazbami preklenovacich Gvérd Iépe
konkurovat hypotékam. Také Usili CNB o omezeni LTV podporuje koncept stavebniho spofent, kferé kombinuje
sporeni s Gvérovanim.”

Diky ndrdstu primérné vyse Gvéru, kferd aktuding dosahuje 847 074 K& (y/y +211 000 K¢) se sporitelndm
dari propad ,kusové produkce” nahrazovat zajimavymi objemy. Celkovd hodnota v fijnu sjednanych dvérd
v fijnu opét meziroéné vzrostla. Tentokrdt 0 6,2 % na 5,168 miliard korun, coZ je nejlepsi fijnovy vysledek za
poslednich 7 let.

Ve financovani bydleni letos padne rekord

Zdjem o Gvéry na bydlenti je veliky a oéekdvany meziroéni pokles hypoték tenfokrdt vykryji stavebni spofitel-
ny. V celkovém souctu odhadujeme, Ze banky a spofitelny letos dosdhnou nového rekordu a na dcely bydleni
rozpUjéuji pres 286 mid. K¢ (v¢. nereportujicich bank). » Lubo$ Svacina

Rust sazeb potvrzen.
Banky a spofritelny
mifi k novému rekordu

Banky sice za lonskymi vysledky
mirné zaostavaji, pfesto hodnota

v Fijnu sjednanych hypoték dosah-
la bezmala 18 miliard K¢. Vedle
hypoték lidé vyuzivaji na investice
do vlastniho bydleni také uvéry ze
stavebniho spofeni. Spofitelny v Fij-
nu rozpujcovaly vice neZ 5 miliard.
Jaké trendy nyni na trhu vidime a co
bude urcujici pro celkovy vysledek
letosSniho roku?

V fijnu bylo podle dat serveru hypoindex.cz po-
skytnuto 8667 hypotecnich Gveérd, coZ je o 432 ks
vice nez v pfedchozim mésici, ale 0 817 méné nez
loni v fijnu (y/y -8,6 %). Celkova hodnota sjedna-
nych avérd ¢ini 17,940 mid. K¢, coz je sice o 847
miliond vice nez v zdfi, ale v meziro¢nim srovndni
to rovnéZ znamend pokles. Konkrétné o 845 mil.
KE (y/y-4,5%).

Pocty i objemy sjedndvany hypoték vysoko pre-
vySuji vysledky z let 2015 a 2014, nemluvé o lefech
topad rozhodne, zda se bankdm podafi prekonat
i lonské vysledky. Zatim si drzi 9miliardovy ndskok.
Jenze loni v listopadu - v poslednim mésici pfed
nabytim G¢innosti nového zdkona o spotfebitel-
ském Qvéru — banky podepsaly hypotéky za 29,7
miliard korun. Je evidentni, Ze v leto$nim roce,
a¢ listopad byvd zpravidla jednim z nejsilngjSich
mésicd v roce, se tomuto &islu ani nepfibliZi.

,PTi stdvajici kondici frhu odhadujeme, Ze objem
v listopadu sjednanych hypoték by se mohl pohy-

bovat okolo 19 miliard K&. V meziro&nim srovnani
tedy objem v listopadu poklesne o cca 10 mid.

K&, ¢imz zmizi dosavadni 9miliardovy meziroéni
ndskok, ktery si banky vytvofily v lefoSnim prvnim
Ctvrtleti,” fika Libor Ostatek, feditel makléfské spo-
le¢nosti Golem Finance. ,Celkovy objem sjedna-
nych hypoték tedy ocekdvdme tésné pod lofiskymi
229 mid. K¢, coz je skutecnd celkova suma
zahrnujici véechny banky poskytujici hypotéky na
Ceském trhu.

Sazby rostou. Na poptavce
se to zatim neprojevuje

Primérnd Grokovd sazba sjednanych hypoték
vzrostla mezimési¢né o 6 bps. na 2,10 %. K ndrls-
tu sazeb redIné sjednanych Gvért dochdzi v soula-
du s nasim o&ekdvdanim i tim, co indikovaly indexy
nabidkovych sazeb. Index Gofi 70, kfery nejtésnéji
koreluje s vyvojem Fincentrum Hypoindexu, zapo-
¢al sviij akfudini rist v éervenci a zhruba 2 mésice
vzdy trvd, nez se ndrlst nabidkovych sazeb potvrdi
i ve vysledcich reporfovanych bankami.

V meziro¢nim srovndni sazba sjedndvanych
hypoték je oprofi lofisku o 3 desetiny procentniho
bodu vy$si. V korunovém vyjddreni to znamend
zvySeni mésiéni spldtky o zanedbatelnych 280
K¢ (hypotéka na 2mil. K&, splatnost 25 let). ,Rist
sazeb tedy neni tim, co by klienty nyni od pofizeni
bydleni odrazovalo. Ba naopak. Relativné silné
medializovany rlst Grokovych sazeb je faktorem,
ktery mdZe posilit poptdvku po hypotékdch,” fika
Libor Ostatek. » Lubo$ Svacina

Mésicni objemy poskytnutych hypoték (mid. K¢)
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Viem nasim klientim, obchodnim partnerdm
a pratelim prejeme mnoho radostnych a Uspés-
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